Vseobecné obchodni podminky

pro poskytovani ndjemnich a podnajemnich vztahi

ze strany obchodni spolecnosti

Cisarsky Mlyn s.r.o. IC: 08828237, EUKA s.r.o. IC: 27061990, Theka s.r.o. IC: 27062473, Lormex
Trade s.r.o. I€: 05756189

se sidlem Mlynska 22/4, Bubeneé, 160 00 Praha 6,

1.  Uvodni ustanoveni

1.1. Tyto VSeobecné obchodni podminky pro ndjemni a
podnajemni vztahy upravuji postup pfi uzavirani, zméné a
ukonceni Najemnich a Podnajemnich smluv, prava a
povinnosti smluvnich stran, podminky pro provadéni
sprdvy, provozu a udrzby Nemovitych véci ve vlastnictvi
Pronajimatele, a dale téZz souvisejici otazky a postupy
(dale jen ,,VOP*).

1.2. Tyto VOP se vztahuji na nasledujici sluzby
poskytované Pronajimatelem:

a) Udriba Nemovitych véci, které jsou predmétem
najemniho nebo podnajemniho vztahu.

b) Dohled nad dodriovanim prav a povinnosti
Najemc( a Podnajemcl.

1.3. Pojmy definované v téchto VOP maji shodny
vyznam ve vSech Smluvnich dokumentech, neni-li v
nékterém z nich vyslovné stanoveno jinak.

1.4. Tyto VOP, neplyne-li z Konkrétni smlouvy jinak, jsou
zavazné pro Najemce ¢i Podndjemce.

2.  Definice pojmu

2.1. ,Budova“ - budova ¢. p. 22 v katastralnim uzemi
Bubenec a obci Praha, zapsana v Katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Uradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha na Listu vlastnictvi Cislo 177,
jez je Prilohou €. 1 a nedilnou soucasti téchto VOP.

2.2. ,Konkrétni Smlouva“ - smlouva o najmu prostor
slouziciho podnikani, uzaviena mezi Pronajimatelem a
konkrétnim najemcem, nebo smlouva o podnajmu
prostor slouZiciho podnikani, uzaviena mezi konkrétnim
najemcem, se kterym Pronajimatel uzaviel smlouvu o
najmu prostor slouziciho podnikani a konkrétnim
podnajemcem a Pronajimatelem, jakoZto vedlejsim
Gcastnikem.

2.3. ,Pfedmét najmu“ — Prostory slouZici podnikani
situované v Budové a vymezené v Priloze €. 1, jei je
nedilnou soucasti Konkrétni Smlouvy.

2.4. ,Pfedmét podnajmu” - Prostory slouZici podnikani
situované v Budové a vymezené v Priloze €. 1, jeZ je
nedilnou soucasti Konkrétni Smlouvy.

2.5. ,Vybaveni“ - vybaveni Pfedmétu najmu nebo
Predmétu podnajmu, jez je specifikovano v Priloze €. 1,
jez je nedilnou soucasti Konkrétni Smlouvy.

2.6. ,,Ucel ndgjmu“ — G&el najmu je specifikovan v Pfiloze
¢. 1, tvorici nedilnou soucasti Konkrétni Smlouvy, ke
kterému najemce Pfedmét ndjmu uziva po dobu trvani
Konkrétni Smlouvy.

2.7. ,Ucel podnajmu“ - Gcel podnajmu je specifikovdn
v Priloze ¢. 1, tvofici nedilnou soucasti Konkrétni Smlouvy,
ke kterému podndjemce Predmét podnajmu uZiva po
dobu trvani Konkrétni Smlouvy.

2.8. ,Spolecné prostory” - spolecné prostory Budovy,
jimiz  jsou prostory uréené Pronajimatelem ke
spole¢nému uzivani vSemi uzivateli Budovy, zejména
vstupni halu, schodisté, vytah, pfilehlé chodby a socidlni
zafizeni, a to pouze kucelm, knimZz jsou stavebné
uréeny.

2.9. ,Platby” - Cena za ndjemné ¢i podnajemné a
Poplatky za sluzby.

2.10. ,Jistota” - financni Castka poskytnuta Najemcem
nebo Podnajemcem dle podminek uvedenych v Konkrétni
Smlouvé za ucelem zajisténi a smluvni jistoty Najemce
nebo Pronajimatele, jeZz predstavuje jistotu zajistujici
splnéni veskerych zavazk( Ndjemce nebo Podnajemce
podle Konkrétni Smlouvy, tzn. zejména Ceny za ndjemné
¢i podnajemné, Poplatky za sluzby ¢i Skody vzniklé na ci
v Budové, Predmétu najmu c¢i Predmétu podnajmu

2.11. ,Poplatky za sluzby” — veskeré ndklady, které
vznikaji pFi poskytovani ¢i zajistovani dodavek a sluzeb
spojenych s nagjmem nebo podnajmem a pfi provozu a
spravé Budovy, a to zejména naklady na:

a) dodavky energii do Spole¢nych prostor,

b) béZnou udribu, provoz a spravu Budovy vcietné
Spole¢nych prostor, zejména na uklid, udrzbu a opravy
Budovy nebo instalace ¢i opravy nezbytné k provozu
Budovy, udribu a opravy vytapéni, klimatizace,
vzduchotechniky, teplovodniho systému, protipozarnich
a bezpecnostnich zafizeni, priceli a prostor kolem
Budovy, odvoz odpadkd, uklid snéhu, opatfeni proti
hlodavcdm a jinym $kddcim, osvétleni Budovy a
spolecnych prostor, pojisténi provozu a uzivani Budovy v



obvyklém rozsahu, na zafizeni pro verejnost a verejného
rozhlasu a sluzby technického spravce,

c) veskeré dalsi poplatky, které se hradi ve vztahu k
Budové, vcetné likvidace odpadu, vodné a stocné, odvod
destové vody, pokud tyto budou s provozem budovy
souviset,

d) poplatky za spravu Budovy Uctované provozovatelem
¢i spravcem Budovy, jimZz mudZe byt osoba odlisna od
Najemce nebo Pronajimatele, za poskytovani jeho sluzeb
a naklady s tim spojené.

2.12. ,,Podndjemné“ - cena sjednana smluvnimi stranami
za uzivani Pfedmétu podndjmu, blize specifikovana
v Pfiloze €. 1 Konkrétni Smlouvy, tvofici jeji nedilnou
soucdst.

2.13. ,,N3jemné“ — cena sjednana smluvnimi stranami za
uzivani Pfedmétu najmu, blize specifikovana v Priloze €. 1
Konkrétni Smlouvy, tvofici jeji nedilnou soucast.

2.14. ,Béina udrzba a oprava“ - opravy jednotlivych
vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahu a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi
a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii, vymény vypinacQ, zasuvek, jisti¢l, zvonkda,
osvétlovacich téles a domadcich telefon, véetné
elektrickych zamkd, vymény uzaviracich kohoutd u
rozvodu plynu, vody a tepla, opravy uzaviracich armatur
na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacl tuku, opravy
méricu tepla a teplé vody, opravy vodovodnich vytokd,
zdpachovych uzévérek, odsavacl par, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetld, umyvadel, van, vylevek,
drez(, splachovadl, vestavénych a pfistavénych skfini. U
zafizeni pro vytapéni, klimatizaci a vzduchotechniku se za
drobné opravy povazuji opravy kotll na plyn a elekttinu
véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl topeni, opravy radiator(i a rozvodd vytapéni,
opravy klimatizacnich jednotek a jednotek
vzduchotechniky, vedeni klimatizace a vzduchotechniky
véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl. Za béZné opravy se povazuji rovnéz vymény
mensich soucasti predmétl uvedenych vyse.

2.15. ,Pronajimatel”“ — Cisafsky Mlyn s.r.o. se sidlem
Mlynska 22/4, Bubeneg, 160 00, Praha 6, IC: 08828237,
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, vlozka 326003, jez je
spoluvlastnikem Budovy vrozsahu id. 202320/217933
vzhledem k celku této Budovy.

2.16. ,,Najemce” — smluvni strana, blize specifikovana
v Konkrétni Smlouvé.

2.17. ,Podndjemce” - smluvni strana, blize specifikovana
v Konkrétni Smlouvé.

2.18. ,Stavebni prace” - opravy ¢i Upravy vétsiho
rozsahu, rekonstrukce, stavebni zdsahy a veskeré prace,
k nimzZ je tfeba stavebniho povoleni nebo ohlaseni podle
zvlastniho predpisu, nebo pfi kterych by doslo ke zméné
dispozice Pfedmétu ndjmu nebo Pfedmétu podnajmu.
2.19. ,,Udrzbové prace” - opravy, Gpravy i stavebni prace
za Ucelem udrzby Budovy ¢i Spolecnych prostor,

odvraceni mozného nebezpeli nebo predejiti hrozici
Skodé na Budové, Predmétu najmu nebo Predmétu
podnajmu nebo jinych prostorach Budovy nebo ve vztahu
ke kterékoli osobé.

2.20. ,,Doba najmu“ - doba trvani Konkrétni Smlouvy,
sjednand Pronajimatelem a Najemcem v Konkrétni
smlouvé a téchto VOP.

2.21. ,,Doba podnajmu” - doba trvani Konkrétni Smlouvy,
sjednand Najemcem a Podnajemce v Konkrétni Smlouvé
a téchto VOP.

2.22. ,Predavaci protokol“ — pisemny protokol mezi
Pronajimatelem a Najemcem <¢i mezi Ndjemcem a
Podnajemcem, prokazujici predani Pfedmétu najmu di
Predmétu podndjmu mezi smluvnimi stranami a popisujici
jejich stav.

2.23. ,Adresa pro dorucovani” - adresy Pronajimatele,
Najemce a Podndjemce uvedené v zahlavi Konkrétni
Smlouvy.

3.  Ukonéeni najemniho vztahu

3.1. Pronajimatel mlZe na zakladé vyslovné dohody
smluvnich stran Konkrétni Smlouvy pisemné od této
Konkrétni Smlouvy jednostranné s okamzitou platnosti
odstoupit, jestlize:

a) Najemce je o vice nez 15 (tj. slovy patnact)
kalendarnich dni v prodleni splacenim Najemného,
Poplatkd za sluzby ¢i spInéni jakychkoli penéznich zavazki
dle Konkrétni Smlouvy ¢i téchto VOP,

b)  Najemce nesplnil ani do 15 (tj. slovy patndcti)
kalendarnich dnli od pisemného upozornéni ze strany
Pronajimatele jakoukoli dalsi povinnost vyplyvajici ze
zdkona nebo z Konkrétni Smlouvy nebo téchto VOP,

c) Najemce prenecha Nebytové prostory nebo jejich
¢ast do podndjmu tieti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,

d)  Najemce nebo kdokoli, kdo jedna jeho jménem, s
jeho souhlasem nebo s jeho védomim, zplsobil znacné
poskozeni Nebytovych prostor, a presto, Ze byl
Pronajimatelem vyzvan kndpravé (k uvedeni do
predchoziho stavu), poskozeni do 30 (tj. slovy tficeti)
kalendarnich dnli od takového upozornéni nenapravil a
neuvedl poskozeni Nebytovych prostor do plvodniho
stavu,

e)  Najemce vstoupil do likvidace ¢i na jeho majetek
bylo zahajeno insolvencni fizeni,

3.2. Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét Konkrétni
Smlouvu s jednomési¢ni vypovédni IhGtou, jestlize:

a)  bylorozhodnuto o odstranéni stavby (tj. Budovy dle
téchto VOP) nebo o zménach stavby (tj. Budovy dle téchto
VOP), jez brani v uzivani Nebytovych prostor,

b)  Najemce provedl jakékoli stavebni prace bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

c) Najemce nedodrzel poZadavky (podminky)
stavebniho povoleni nebo zmény stavby (tj. Budovy dle
téchto VOP) pred dokoncenim, dalSich povoleni nebo
rozhodnuti vztahujicich se na provedeni Uprav
Nebytovych prostor, svého opravnéni k podnikatelské
Cinnosti nebo pozadavky obecné zavaznych pravnich



predpisu, a tento zavadny stav neodstranil do 10 (tj. slovy
deseti) kalendafnich dni ode dne pisemného upozornéni
Pronajimatelem,

d) Nebytové prostory jsou uzZivany v rozporu
s Konkrétni Smlouvou, témito VOP nebo obecné
zavaznymi pravnimi predpisy,

e) Ndjemce porusuje zvlast zdvaznym zplsobem své
povinnosti vyplyvajici z Konkrétni smlouvy ¢i téchto VOP
a tim zpUsobi Pronajimateli znac¢nou Ujmu.

3.3. Ndjemce muZe pisemné vypovédét Konkrétni
Smlouvu s jednomésicni vypovédni IhGtou, jestlize:

a)  ztratizpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou
si Nebytové prostory pronajal,

b)  Nebytové prostory se stanou bez zavinéni Najemce
nezpUsobilé ke smluvenému uZivani,

c) Pronajimatel i pres opakované vyzvy Najemce
porusuje zvlast zdvainym zplsobem své povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy a tim zpUsobi Najemci znacnou
ujmu.

3.4. Vypovédni lhita pro pfipady uvedené v odst. 3.2. a
3.3. tohoto ¢lanku 3 VOP ¢ini 1 (tj. slovy jeden) kalendarni
mésic, a poc¢ind bézet od prvniho dne meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3.5. Po ukonceni doby najmu budou Nebytové prostory
Najemcem vraceny a preddny nejpozdéji 5 (tj. slovy paty)
kalendarni den po ukonceni najmu. Nebytové prostory
budou predany ve stavu, v jakém se nachdzely pfi predani
do uzivani najemci s prihlédnutim na bézné opotrebeni,
neni-li v Konkrétni Smlouvé stanoveno jinak nebo
nebude-li Smluvnimi stranami Konkrétni Smlouvy urceno
pisemné jinak. O vraceni a predani Nebytovych prostor
Pronajimatele ze strany Ndjemce bude sepsan Predavaci
protokol a provedena fotodokumentace.

3.6. Je-li Najemce v prodleni svyklizenim Predmétu
najmu po skonceni ndjmu delSim nez 5 (tj. slovy pét)
kalendarnich dni, je Pronajimatel oprdvnén vstoupit do
Predmétu najmu a odstranit z ného a v jinych prostorech
uskladnit na naklady Ndjemce vSechny véci v ném se
nachdzejici. Pokud by Najemce svou vyklizovaci povinnost
Predmétu nadjmu pfi ukonceni Konkrétni Smlouvy nesplnil
ani do 5 (tj. slovy péti) kalendarnich dn(i ode dne skonceni
najmu, ma Pronajimatel pravo omezit dodavky sluzeb a
energii do Pfedmétu najmu a dale také pravo zamezit
Najemci pfistup do Predmétu najmu a ddle je
Pronajimatel opravnén Pfedmét ndjmu oteviit za
pfitomnosti dvou svédkl, vyménit zamky, vstoupit do
Predmétu najmu a souvisejicich prostor, provést presny
soupis véci naleZejicich Najemci, tyto véci vyklidit a
uskladnit je na naklady a nebezpeci Ndjemce v prostorach
uréenych Pronajimatelem a vyklizené véci uloZit na misté
k tomu vhodném, rovnéZz na naklady a nebezpedi
Najemce. Ke vsemu shora uvedenym ukontm Néjemce
podpisem  Konkrétni  Smlouvy zdroven udéluje
Pronajimateli neodvolatelnou plnou moc a tento ji
pfijima. V pripadé, Ze si tyto uloZené a vyklizené véci
Najemce nevyzvedne do tifi mésicd od jejich vyklizeni, je
Pronajimatel opravnén uloZzené véci znicit nebo zpenézit
a vytéZek pouZit na pokryti jeho pohledavek za Najemcem
a pfipadnou zbyvajici financni ¢astku vratit Najemci. Tim
neni dotéena povinnost Najemce hradit v souladu
s ustanovenim Obcanského zakoniku aZ do dne Fadného
predani  Pfedmétu ndjmu  sjednané najemné.
Pronajimatel je opravnén pozadovat po Najemci nahradu

Skody zplsobené porusenim povinnosti uvedené v tomto
ustanoveni VOP v plné vysi véetné uslého zisku.

4.  Ukonceni podnajemniho vztahu

4.1. Najemce mlze na zdkladé vyslovné dohody
smluvnich stran Konkrétni Smlouvy pisemné od této
Konkrétni Smlouvy jednostranné s okamzitou platnosti
odstoupit, jestlize:

a) Podndjemce je o vice neZ 15 (tj. slovy patnact)
kalendarnich dni v prodleni s placenim Podnajemného,
Poplatkd za sluzby ¢i spInéni jakychkoli penéznich zavazki
dle Konkrétni Smlouvy ¢i téchto VOP,

b)  Podnajemce nesplnil ani do 15 (tj. slovy patndcti)
kalendarnich dnli od pisemného upozornéni ze strany
Najemce jakoukoli dalSi povinnost vyplyvajici ze zakona
nebo z Konkrétni Smlouvy nebo téchto VOP,

c) Podnajemce prenecha Nebytové prostory nebo
jejich ¢ast do podnajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Najemce,

d)  Podnajemce nebo kdokoli, kdo jedna jeho jménem,
s jeho souhlasem nebo s jeho védomim, zpUsobil znaéné
poskozeni Nebytovych prostor ¢i Budovy, a presto, Ze byl
Podnajemce vyzvan k ndpraveé (k uvedeni do predchoziho
stavu), poskozeni do 30 (tj. slovy tFiceti) kalendafnich dnd
od takového upozornéni nenapravil a neuved| poskozeni
Nebytovych prostor ¢i Budovy do plvodniho stavu,

e)  Podnajemce vstoupil do likvidace ¢i na jeho majetek
bylo zahajeno insolvencni Fizeni.

4.2. Najemce muZe pisemné vypovédét Konkrétni
Smlouvu s jednomési¢ni vypovédni IhGtou, jestlize:

a)  bylorozhodnuto o odstranéni stavby (tj. Budovy dle
téchto VOP) nebo o zménach stavby (tj. Budovy dle téchto
VOP), jez brani v uzivani Nebytovych prostor,

b)  Podnajemce provedl jakékoli stavebni prace bez
predchoziho pisemného souhlasu Najemce,

c) Podnajemce nedodrZel pozadavky (podminky)
stavebniho povoleni nebo zmény stavby (tj. Budovy dle
téchto VOP) pred dokoncenim, dalSich povoleni nebo
rozhodnuti vztahujicich se na provedeni Uprav
Nebytovych prostor, svého opravnéni k podnikatelské
Cinnosti nebo pozadavky obecné zavaznych pravnich
predpisu, a tento zavadny stav neodstranil do 10 (tj. slovy
deseti) kalendafnich dni ode dne pisemného upozornéni
Najemcem,

d) Nebytové prostory jsou uZivany v rozporu
s Konkrétni Smlouvou nebo obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy Ci témito VOP,

e) Podnajemce poruduje zvlast zavainym zplsobem
své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy ¢i téchto VOP a
tim zpUsobi Najemci zna¢nou Ujmu.

4.3. Podndjemce mize pisemné vypovédét Konkrétni
Smlouvu, ktera je wuzaviena na dobu neurcitou,
s jednomésic¢ni vypovédni IhGtou, jestlize:

a)  ztratizpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou
si Nebytové prostory podnajal,

b)  Nebytové prostory se stanou bez zavinéni
Podndjemce nezplsobilé ke smluvenému uzivani,

c) Najemce i pres opakované vyzvy Podnajemce
porusuje zvlast zdvainym zplisobem své povinnosti
vyplyvajici ztéto Smlouvy ¢ VOP a tim zpUsobi
Podnajemci znacnou Ujmu.



4.4. Vypovédni Ihata pro pfipady uvedené v odst. 4.2. a
4.3. tohoto ¢lanku 4 VOP ¢ini 1 (tj. slovy jeden) kalendarni
mésic, a pocina béZet od prvniho dne meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

4.5. Po ukoncéeni doby podndjmu budou Nebytové
prostory Podnajemcem vraceny a predany nejpozdéji 5
(tj. slovy paty) kalendarni den po ukoncéeni podnajmu.
Nebytové prostory budou predany ve stavu, vjakém se
nachdzely pii predani do uZivani Podndjemci
s prihlédnutim na bézné opotrebeni, neni-li v Konkrétni
Smlouvé stanoveno jinak nebo nebude-li Smluvnimi
stranami Konkrétni Smlouvy uréeno pisemné jinak. O
vraceni a predani Nebytovych prostor Najemci ze strany
Podnajemce bude sepsan Predavaci protokol a provedena
fotodokumentace.

4.6. Je-li Podnajemce v prodleni s vyklizenim Pfedmétu
podnajmu po skonceni podnajmu delSim nez 5 (tj. slovy
pét) kalendarnich dni, je Ndjemce opravnén vstoupit do
Predmétu podnajmu a odstranit zného a vjinych
prostorech uskladnit na naklady Podnajemce vSechny véci
v ném se nachazejici. Pokud by Podnajemce svou
vyklizovaci povinnost Pfedmétu podnajmu pfi ukonceni
Konkrétni Smlouvy nesplnil ani do 5 (tj. slovy péti)
kalendarnich dnt ode dne skonceni najmu, ma Ndjemce
pravo omezit dodavky sluzeb a energii do Predmétu
podnajmu a dale také pravo zamezit Podnajemci pfistup
do Pfedmétu podndjmu a dale je Najemce opravnén
Pfedmét podnajmu otevrit za pfitomnosti dvou svédkd,
vyménit zamky, vstoupit do Predmétu podndjmu a
souvisejicich prostor, provést presny soupis véci
nalezejicich Podndjemci, tyto véci vyklidit a uskladnit je na
naklady a nebezpeci Podndjemce v prostorach uréenych
Najemcem a vyklizené véci uloZit na misté k tomu
vhodném, rovnéz na naklady a nebezpeci Podnajemce. Ke
vsemu shora uvedenym ukonlm Podndjemce podpisem
Konkrétni  Smlouvy  zaroven  udéluje  Ndajemci
neodvolatelnou plnou moc a tento ji pfijima. V pfipadé, ze
si tyto uloZené a vyklizené véci Podnajemce nevyzvedne
do t#i mésich od jejich vyklizeni, je Najemce opravnén
ulozené véci znicit nebo zpenézit sam ¢i prostiednictvim
treti osoby Najemcem zvolené a vytézek pouzit na pokryti
jeho pohledavek za Podndjemcem a pripadnou zbyvajici
financni ¢astku vratit Podndjemci. Tim neni dotcena
povinnost Podndjemce hradit v souladu s ustanovenim
Obcanského zakoniku aZz do dne radného predani
Predmétu podnajmu sjednané Podnajemné. Najemce je
opravnén pozadovat po Podndjemci nahradu Skody
zplsobené porusenim povinnosti uvedené vtomto
ustanoveni VOP v plné vysi véetné uslého zisku.

5.  Placeni Najemného a Poplatki za sluzby

5.1. Nijemce se zavazuje platit Poplatky za sluzby
pausalné ve vysi stanovené Prilohou ¢. 1 — Platby dané
Konkrétni Smlouvy, a to bezhotovostnim prfevodem na

Ucet Pronajimatele. Vyse Poplatk( za sluzby je uvedena
bez DPH, pficemZ DPH bude uctovdna ve vysi stanovené
zdkonem.

5.2. Najemce se zavazuje platit Uhradu za dodavku
elektrické energie, vodné a stoc¢né, vytapéni a ohfev TUV
podle Pfilohy ¢. 1 — Platby dané Konkrétni Smlouvy, a to
Pronajimateli.

5.3. Najemné a Poplatky za sluzby a za dodavku
elektrické energie, vodné a sto¢né, vytapéni a ohfev TUV
podle Pfilohy ¢. 1 — Platby dané Konkrétni Smlouvy, to vse
spojené snajmem jsou splatné na zdakladé faktury
vystavené Pronajimatelem. Dnem uhrady se rozumi den
pfipsani prislusné financni ¢astky na bankovni ucet
Pronajimatele.

5.4. Pro pfipad prodleni s dhradou Najemného nebo
Poplatkd za sluzby, ¢ za dodavku elektrické energie,
vodné a stoCné, vytapéni a ohfev TUV podle Pfilohy ¢. 1 —
Platby dané Konkrétni Smlouvy, je Ndjemce povinen
zaplatit Pronajimateli urok zprodleni ve vysi 0,5 %
zdluzné c¢astky za kaidy i zapocaty den prodleni se
zaplacenim dluzné ¢astky. V pripadé prodleni delSim nez
15 (tj. slovy patnact) kalendarnich dni, je Pronajimatel
opravnén od Konkrétni Smlouvy odstoupit. Najemce se
zavazuje zaplatit Pronajimateli pfipadné néaklady spojené
s vymahanim pohledavek vzniklych podle Konkrétni
Smlouvy.

5.5. Pronajimatel je opravnén od 1. ledna kazdého
kalendarniho roku upravit kdykoliv béhem roku, vidy
nejdrive s Ucinnosti k 1. lednu daného kalendarniho roku
dohodnuté Nijemné indexem klouzavého priiméru
zmény hladiny spotiebitelskych cen (CPI—Consumer Price
Index) za predchazejici kalendarni rok zverejiovanym
Ceskym statistickym uFadem. Pokud by tento index jiz
nebyl zvefejriovan, bude platit Evropsky index
Spotrebitelskych Cen= EICP, jak je zverejfiovan pro
odpovidajici rok Eurostatem, s tim, Ze 200...=100, jak je
definovano Eurostatem pro prislusny rok popf. index,
ktery tomuto indexu nejlépe odpovida. Kolisani smérem
doll nezplsobuje Zadné zmény Ndjemného. Sdéleni o
Upravé Najemného musi byt ucinéno Pronajimatelem
pisemné na e-mailovy kontakt bézné pouZivany pfi
komunikaci mezi Pronajimatelem a Podnajemcem.

5.6. Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné
Poplatky za sluzby vidy kprvnimu dni kazdého
kalendarniho ctvrtleti podle skute¢ného stavu cen, za
které tyto sluzby nebo dodavky energii uvedené
v Konkrétni Smlouvé. Sdéleni o Upravé Poplatkd za sluzby
musi byt ucinéno Pronajimatelem pisemné a doruceno
Najemci nejpozdéji 14 (tj. slovy ¢trnact) kalendarnich dni
pred Ucinnosti zmény vyse Poplatkd za sluzby.

5.7. Pokud prvni den najmu nastane v jiny den nez v
prvni den jakéhokoliv kalendarniho mésice, potom bude
prvni mésicni platba Najemného upravena pomérné.



6.  Placeni Podnajemného a Poplatkd za sluzby

6.1. Podndjemce se zavazuje platit Poplatky za sluzby
pausalné ve vysi stanovené Prilohou ¢. 1 — Platby dané
Konkrétni Smlouvy, a to bezhotovostnim prevodem na
Ucet Najemce. VySe Poplatkd za sluzby je uvedend bez
DPH, pficemZz DPH bude uctovdna ve vysi stanovené
zdkonem.

6.2. Podnajemce se zavazuje platit uhradu za dodavku
elektrické energie, vodné a stoc¢né, vytapéni a ohfev TUV
podle Pfilohy ¢. 1 — Platby dané Konkrétni Smlouvy, a to
Najemci.

6.3. Podndjemné a Poplatky za sluzby a za dodavku
elektrické energie, vodné a stoc¢né, vytapéni a ohfev TUV
podle Pfilohy ¢. 1 — Platby dané Konkrétni Smlouvy, to vse
spojené s podnajmem jsou splatné na zdkladé faktury
vystavené Ndajemcem. Dnem Uhrady se rozumi den
pfipsani prislusné financni ¢astky na bankovni ucet
Najemce.

6.4. Pro ptipad prodleni s thradou Podnajemného nebo
Poplatkd za sluzby, ¢ za dodavku elektrické energie,
vodné a stoCné, vytapéni a ohfev TUV podle Pfilohy ¢. 1 —
Platby dané Konkrétni Smlouvy, je Podnajemce povinen
zaplatit Ndjemci Urok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluiné
Castky za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim
dluzné ¢astky. V pripadé prodleni delSim nez 15 (tj. slovy
patndct) kalendarnich dni, je Ndjemce opravnén od
Konkrétni Smlouvy odstoupit. Podnajemce se zavazuje
zaplatit Najemci pfipadné naklady spojené s vymahanim
pohledavek vzniklych podle Konkrétni Smlouvy.

6.5. Najemce je opravnén od 1. ledna kaZzdého
kalendarniho roku upravit vidy nejdfive s ucinnosti k 1.
ledna kazdého kalendarniho roku upravit kdykoliv béhem
roku, vidy nejdfive s UcCinnosti k1. lednu daného
kalendarniho roku dohodnuté Najemné indexem
klouzavého priiméru zmény hladiny spotfebitelskych cen
(CPI — Consumer Price Index) za predchazejici kalendarni
rok zvefejiovanym Ceskym statistickym Gifadem. Pokud
by tento index jiz nebyl zverejriovan, bude platit Evropsky
index Spotrebitelskych Cen= EICP, jak je zvefejiovan pro
odpovidajici rok Eurostatem, s tim, Ze 200...=100, jak je
definovano Eurostatem pro prislusny rok popf. index,
ktery tomuto indexu nejlépe odpovida. Kolisani smérem
doll nezpuUsobuje Zadné zmény Podnajemného. Sdéleni o
Upravé Najemného musi byt ucinéno Pronajimatelem
pisemné na e-mailovy kontakt bézné pouZivany pfi
komunikaci mezi Pronajimatelem a Podnajemcem.

6.6. Najemce je oprdvnén zvysit jednostranné Poplatky
za sluzby vidy kprvnimu dni kazdého kalendainiho
Ctvrtleti podle skutecného stavu cen, za které tyto sluzby
nebo dodavky energii uvedené v Konkrétni Smlouvé.
Sdéleni o Upravé Poplatkl za sluzby musi byt ucinéno
Najemcem pisemné a doruceno Podnajemci nejpozdéji 14
(tj. slovy ¢trndct) kalendarnich dni pfed Gcinnosti zmény
vySe Poplatk( za sluzby.

6.7. Pokud prvni den podndjmu nastane v jiny den nez v
prvni den jakéhokoliv kalendairniho mésice, potom bude
prvni mésicni platba Podndjemného upravena pomérné.

7. Kauce u ndjemniho vztahu

7.1. Pronajimatel mUze podle vlastni Uvahy uspokojit
veskeré své splatné pohledavky za Najemcem vcetné
jejich  prislusenstvi z Kauce, kterda je konkrétné
specifikovana vidy v Konkrétni Smlouvé. Vedle toho mlize
Pronajimatel uplatiiovat téZ své dalsi naroky vyplyvajici
z Konkrétni Smlouvy nebo ze zdkona, vcéetné naroku na
nahradu Skody, ktera mu vznikla vplné vysi, a to
jednostrannym  zdpoltem  vi¢i  sloZzené  Kauci.
Pronajimatel je povinen pred kazdym cerpanim Kauce (Ci
jeji Casti) vyzvat Ndjemce kuhradé jeho zavazku a
poskytnout mu na zaplaceni Ih(tu 10 (tj. slovy deset)
pracovnich dnu. Pronajimatel je oprdvnén uspokojit své
pohledavky z Kauce az po marném uplynuti této lhaty.
7.2. Pokud Pronajimatel Kauci plné i z¢asti vyuzije
k uspokojeni svych pohledavek za Najemcem, ozndmi
takovou skutecnost pisemné Najemci. Najemce se
zavazuje zajistit, aby ihned po obdrieni takového
oznameni, nejdéle vsak do 10 (tj. slovy deseti) pracovnich
dnd, byla doplacena Kauce tak, aby odpovidala vysi
stanovené v priloze ¢. 1 Konkrétni Smlouvy.

7.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Kauce bude platna i
po skonceni ndjmu podle Konkrétni Smlouvy aZ do doby,
kdy Pronajimatel pisemné Najemci potvrdi, Ze veskeré
jeho finan¢ni zavazky vyplyvajici z Konkrétni Smlouvy byly
v plném rozsahu zaplaceny a veskeré jeho dalsi zavazky
splnény. Pronajimatel je opravnén i po skonceni najmu
pozadovat zaplaceni jakychkoli finanénich zavazk(
Najemce vzniklych vici Pronajimateli dle Konkrétni
Smlouvy z Kauce.

8.  Kauce u Podnajemniho vztahu

8.1. Najemce mulzZe podle vlastni Gvahy uspokojit
veskeré své splatné pohledavky za Podndjemcem vcetné
jejich  prislusenstvi z Kauce, kterda je konkrétné
specifikovana vidy v Konkrétni Smlouvé. Vedle toho mlize
Najemce uplatiiovat téz své dalSi ndroky vyplyvajici
z Konkrétni Smlouvy nebo ze zdkona, vcéetné naroku na
nahradu Skody, ktera mu vznikla vplné vysi, a to
jednostrannym zapoétem vici sloZzené Kauci. Ndjemce je
povinen pred kazdym Cerpanim Kauce (Ci jeji ¢asti) vyzvat
Podnajemce k Uhradé jeho zavazku a poskytnout mu na
zaplaceni lhitu 10 (tj. slovy deset) pracovnich dnd.
Najemce je opravnén uspokojit své pohledavky z Kauce az
po marném uplynuti této Ihity.

8.2. Pokud Najemce Kauci plné ¢i zcasti vyuZije
k uspokojeni svych pohledavek za Podnajemcem, oznami
takovou skutecnost pisemné Podndjemci. Podnajemce se
zavazuje zajistit, aby ihned po obdrieni takového



oznameni, nejdéle vsak do 10 (tj. slovy deseti) pracovnich
dnd, byla doplacena Kauce tak, aby odpovidala vysi
stanovené v ptiloze ¢. 1 Konkrétni Smlouvy.

8.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Kauce bude platna i
po skonceni podndjmu podle Konkrétni Smlouvy az do
doby, kdy Nijemce pisemné Podnajemci potvrdi, Ze
veskeré jeho financni zdvazky vyplyvajici z Konkrétni
Smlouvy byly v pIném rozsahu zaplaceny a veskeré jeho
dalsi zavazky spIinény. Najemce je opravnén i po skonceni
ndjmu poZadovat zaplaceni jakychkoli finan¢nich zavazk
Podndjemce vzniklych vG¢i Najemci dle Konkrétni
Smlouvy z Kauce.

9.  Prava a povinnosti Najemce u nagjemniho vztahu

9.1. Ndjemce je povinen uzivat Nebytové prostory
pouze k ucelu dohodnutému v Konkrétni Smlouvé jako
Ucel najmu.

9.2. Ndjemce ma povinnost udrZzovat svym ndakladem
predmétné Nebytové prostory v dobrém a uZivatelném
stavu. Ndjemce je povinen zajistovat na svllj naklad
béZnou udrzbu a drobné opravy Nebytovych prostor.

9.3. Ndjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu
oznamit Pronajimateli potfebu téch oprav, které ma
provést Pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, kdyz
jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim téchto
povinnosti vznikla.

9.4. Ndjemce neni opravnén v pfedmétnych
Nebytovych prostorach provadét jakékoliv stavebni nebo
jiné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

9.5. Ndjemce neni opravnén prenechat predmétny
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast, do uZivani jiné osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

9.6. Vzniklé Skody na movitém a nemovitém majetku
Pronajimatele je povinen Ndjemce uhradit na své naklady,
nejpozdéji do doby skonceni najmu.

9.7. Ndjemce se zavazuje dodrZovat veskeré
protipozarni, bezpecnosti a  hygienické normy
Pronajimatele vcetné pfislusnych obecné zavaznych
pfedpisi pro provoz a uZivani Nebytovych prostor a
Spolecnych prostor. Najemce se zavazuje plnit povinnosti
na Useku poZarni ochrany stanovené pravnimi predpisy
platnymi v CR, a to ve viech prostorach, které uziva k
provozovani své ¢innosti. Za provozovani své Cinnosti z
hlediska poZarni ochrany nese Nijemce plnou
odpovédnost stanovenou zakonem o pozarni ochrané.
9.8. Najemce muze Budovu, ve které jsou situovany
Nebytové prostory vsouladu sustanovenim § 2305
Obcanského zakoniku opatfit s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. Pronajimatel vsak
muZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny ddvod (timto
vaznym dlvodem se rozumi i hledisko pfimérenosti, které
je na Uvaze Pronajimatele). Pozada-li Ndjemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se Pronajimatel
do jednoho meésice, od prokazatelného doruceni této
Zadosti Pronajimateli na adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, povaZzuje se souhlas Pronajimatele za dany.
V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni uhradi Najemce
ptipadnou financni sankci, kterd bude Najemci uloZzena

Pronajimatelem z ddvodu poruseni tohoto ustanoveni
VOP.

9.9. Ndjemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do
Predmétu najmu za acelem kontroly dodrZovani
ustanoveni Konkrétni Smlouvy, a to po pfedchozi pisemné
dohodé.

9.10. Ndjemce ma povinnost v pfipadé skoncéeni najmu
predmétné Nebytové prostory vyklidit a odevzdat
Pronajimateli v plvodnim  stavu s pfihlédnutim
k béZnému opotrebeni, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé
nesplnéni povinnosti predat Pronajimateli vyklizeny
Nebytovy prostor nejpozdéji v posledni den trvani
najemniho vztahu dle Konkrétni Smlouvy, zaplati
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% (tj. slovy deset
procent) z vySe Najemného za kazdy den prodleni (az do
radného predani Nebytovych prostor).

9.11. Provede-li Najemce s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele opravy nad ramec Bézné udrzby
a oprav nebo technické zhodnoceni Budovy, provede je
na své vlastni naklady.

9.12. Ndjemce miZe na i v Budové umistit kamerovy a
zabezpedovaci systém, to vsak pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Najemce mdzZe na
vstupnich dvefich do Predmétu nadjmu instalovat
bezpecnostni uzamykaci systém vyhovujici pozadavkiim
na pojisténi Predmétu ndajmu. Pokud by v pfipadé
havarijniho stavu nebo mozného nebezpeci vzniku Skody
nebylo mozné Pfedmét najmu otevrit, protoze Ndjemce
nepiedal Pronajimateli aktudini kli¢ce od Pfedmétu najmu,
odpovida Najemce za veskerou Skodu a naklady, které
Pronajimateli vzniknou nebo je vynaloZil na zptistupnéni
Predmétu najmu.

9.13. Ndjemce se zavazuje, ze bude uZivat Predmét najmu
s péciradného hospodare a dale je povinen na svij naklad
udrZzovat Pfedmét najmu v provozuschopném stavu,
vyluéné vsouladu se sjednanym ucelem a stavebné
technickym uréenim tak, aby nedoslo k jejich poskozeni,
zniceni ¢i nepfimérenému opottebeni, kdyZz v opacném
pfipadé je Najemce povinen nahradit Pronajimateli Ci
tretim osobam vzniklou Skodu v pIné vysi.

9.14. Ndjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani,
ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uzivacich
a najemnich ¢i podndjemnich prav v sousedstvi, v némz se
nachdzi Predmét najmu.

9.15. Ndjemce je povinen hradit fadné a véas Najemné a
cenu sluZeb, souvisejici s ndjemnim vztahem dle
ustanoveni Konkrétni Smlouvy a téchto VOP.

9.16. Najemce se zavazuje zajistovat a hradit veskerou
udrzbu a opravy Predmétu najmu. K N3ajemcovym
povinnostem v Nebytovych prostorech zejména patfi
malovani stén, natéry vnitinich ¢asti, udrzba a oprava
podlah, dvefi, vyloh, stén, topnych téles, umyvadel a
zdchodovych mis, nadrzi, zamkd a jinych armatur,
zasklivani rozbitych oken a zafizeni slouZici vylucné
k ucelu jeho Cinnosti.

9.17. Ndjemce je vsouladu sustanovenim § 2210
Obcanského zadkoniku povinen strpét nezbytnou opravu
Predmétu najmu nebo Budovy, ve kterém se Predmét
najmu nachazi.

9.18. Ndjemce odpovida za nakladani's odpady jako jejich
pUvodce ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisd,
a to aZz do doby jejich predani osobé opravnéné k jejich



likvidaci. Ndjemce si zajistuje sam v souladu se zakonem o
odpadech odvoz odpadu. Dale se Najemce zavazuje
zajistovat dodrzovani vodohospodarskych predpis(,
zadkonu o Zivotnim prostredi, a to vlastnim nakladem.
9.19. Ndjemce se zavazuje nejpozdéji do 14 (tj. slovy
¢trnacti) kalendarnich dnd od podpisu Konkrétni Smlouvy
uzavfit smlouvu o pojisténi svého majetku v najatych
Nebytovych prostorech a o pojisténi odpovédnosti za
Skodu zpUsobenou tfetim osobam, tak aby z této pojistné
smlouvy v pfipadé jakékoliv pojistné udalosti plynulo kryti
veskerych skod vzniklych Pronajimateli, ¢i tfetim osobam
vplné vysi. Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni,
poskozeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v Nebytovém prostoru, kdyZz tim neni dotfena jinad
zakonna odpovédnost Najemce.

9.20. Ndjemce se zavazuje zcela svym nakladem a po
celou dobu trvani Konkrétni Smlouvy podle CSN zajistovat
v zdkonem  poZadovanych terminech revize na
elektrickych zafizenich v najatych Nebytovych prostorech
a predavat je Pronajimateli.

9.21. Po ukonéeni najmu nebude Nijemce Predmét
najmu sam malovat, kdyZz se Smluvni strany vyslovné
domluvili, Ze wvymalovdni Pfedmétu ndjmu provede
Pronajimatel jeho dodavatelskou firmou a Najemce tyto
naklady uhradi Pronajimateli. Uhrada bude striena z prvni
Casti Kauce, ptipadné doplacena do 14 dnl od zaslani
faktury.

9.22. Ndjemce neni oprdvnén si bez predchoziho,
vyslovného a pisemného souhlasu Pronajimatele v
Budové zfidit své sidlo spolecnosti, jez by bylo evidovano
na prislusném obchodnim rejstriku.

9.23. Najemce neni opravnén vznaset vici Pronajimateli
jakékoliv naroky z titulu do¢asnych vypadkd elektrického
proudu, telefonu, vedeni, pfivodu vody apod., které
nebyly zplsobeny Pronajimatelem.

9.24. Ndjemce se zavazuje dodrZovat Provozni Fad
Budovy nebo Nebytovych prostor, bude-li Provozni rad
Pronajimatelem vydan.

9.25. V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni se spInénim
jakékoliv své povinnosti
na zakladé Konkrétni Smlouvy nebo téchto VOP, zavazuje
se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢
(slovy: jeden-tisic-korun-Ceskych) za kazdy den trvani
prodleni.

10. Prava a povinnosti Podnajemce u podnajemniho
vztahu

10.1. Podnajemce je povinen uZivat Nebytové prostory
pouze k ucelu dohodnutému v Konkrétni Smlouvé jako
Ucel podnajmu.

10.2. Podnajemce ma povinnost udrZzovat svym nakladem
predmétné Nebytové prostory v dobrém a uZivatelném
stavu. Podnajemce je povinen zajistovat na svij naklad
béZnou udrzbu a drobné opravy Nebytovych prostor.
10.3. Podnajemce se zavazuje bez zbytecného odkladu
oznamit Najemci potfebu téch oprav, které ma provést
Najemce, a umoznit jejich provedeni, kdyz jinak odpovida
za Skodu, ktera by nesplnénim téchto povinnosti vznikla.
10.4. Podnadjemce neni oprdavnén v predmétnych
Nebytovych prostorach provadét jakékoliv stavebni nebo
jiné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
Najemce.

10.5. Podnajemce neni opravnén prenechat predmétny
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast, do uzivani jiné osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce.

10.6. Vzniklé Skody na movitém a nemovitém majetku
Najemce nebo Pronajimatele je povinen Podndjemce
uhradit na své naklady, nejpozdéji do doby skonceni
podnajmu.

10.7. Podnajemce se zavazuje dodrZovat veskeré
protipozarni, bezpecnosti a hygienické normy Najemce
nebo Pronajimatele véetné prislusnych obecné zavaznych
pfedpisi pro provoz a uZivani Nebytovych prostor a
Spolecnych prostor. Podnajemce se zavazuje plnit
povinnosti na Useku poZarni ochrany stanovené pravnimi
predpisy platnymi v CR, a to ve viech prostorach, které
uzivd k provozovani své cinnosti. Za provozovani své
Cinnosti z hlediska poZarni ochrany nese Podnajemce
plnou odpovédnost stanovenou zdkonem o pozarni
ochrané.

10.8. Podnajemce muzZe Budovu, ve které jsou situovany
Nebytové prostory vsouladu s ustanovenim § 2305
Obcanského zakoniku opatfit s pfedchozim pisemnym
souhlasem v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi. Najemce vSak mdZe souhlas
odmitnout, ma-li pro to vainy dlvod (timto vainym
dlvodem se rozumi i hledisko pfimérenosti, které je na
Uvaze Ndjemce). Pozada-li Podnajemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se Najemce do
jednoho mésice, od prokazatelného doruceni této Zadosti
Najemci na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy,
povaZuje se souhlas Najemce za dany. V pfipadé poruseni
tohoto ustanoveni uhradi Podnajemce ptipadnou finanéni
sankci, kterd bude Podnajemci uloZena N3ajemcem
z dlvodu poruseni tohoto ustanoveni VOP.

10.9. Podnajemce je povinen umoznit Najemci vstup do
Predmétu najmu za acelem kontroly dodrZovani
ustanoveni Konkrétni Smlouvy, a to po pfedchozi pisemné
dohodé.

10.10. Podnajemce ma povinnost v pfipadé skonceni
podnajmu predmétné Nebytové prostory vyklidit a
odevzdat Najemci v plvodnim stavu s pfihlédnutim
k béZnému opotrebeni, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. Podnajemce se zavazuje, Ze v pfipadé
nesplnéni povinnosti predat Najemci vyklizeny Nebytovy
prostor nejpozdéji v posledni den trvani podnajemniho
vztahu dle Konkrétni Smlouvy, zaplati Najemci smluvni
pokutu ve vysi 10% (tj. slovy deset procent) zvyse
Podnajemného za kazdy den prodleni (az do fadného
predani Nebytovych prostor).

10.11.  Provede-li Podnajemce s pfedchozim
pisemnym souhlasem Ndjemce opravy nad rdmec Bézné
udrzby a oprav nebo technické zhodnoceni Budovy,
provede je na své vlastni naklady.

10.12. Podndjemce muZe na i v Budové umistit
kamerovy a zabezpelovaci systém, to vsak pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Najemce.
Podndjemce muZe na vstupnich dvefich do Pfedmétu
podnajmu instalovat bezpecCnostni uzamykaci systém
vyhovujici poZzadavkim na pojisténi Predmétu podnajmu.
Pokud by v pfipadé havarijniho stavu nebo mozného
nebezpeci vzniku Skody nebylo moZné Predmét
podnajmu otevfit, protoze Podnajemce nepredal Najemci
aktualni klice od Predmétu podnajmu, odpovida
Podnajemce za veskerou Skodu a naklady, které Najemci



vzniknou nebo je vynaloZil na zpfistupnéni Predmétu
podnajmu.

10.13. Podndjemce se zavazuje, Ze bude uZivat
Predmét podndjmu s péci radného hospodare a ddle je
povinen na sv(j naklad udriovat Predmét podnajmu
v provozuschopném stavu, vylutné vsouladu se
sjednanym ucelem a stavebné technickym urcenim tak,
aby nedoslo k jejich poskozeni, zniceni ¢i nepfimérenému
opotrebeni, kdyZz vopacném pripadé je Podnajemce
povinen nahradit Najemci ¢i tfetim osobam vzniklou
Skodu v pIné vysi.

10.14. Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv
jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a nadjemnich ¢i podnajemnich prav v sousedstvi,
v némz se nachdazi Pfedmét podnajmu.

10.15. Podndjemce je povinen hradit radné a vcas
Podnajemné a cenu sluzeb, souvisejici s podnajemnim
vztahem dle ustanoveni Konkrétni Smlouvy a téchto VOP.
10.16. Podndjemce se zavazuje zajistovat a hradit
veskerou udrzbu a opravy Predmétu podndjmu.
K Podnajemcovym povinnostem v Nebytovych
prostorech zejména patii malovani stén, natéry vnitfnich
Casti, udrzba a oprava podlah, dvefi, vyloh, stén, topnych
téles, umyvadel a zdchodovych mis, nadrzi, zamku a jinych
armatur, zasklivani rozbitych oken a zafizeni slouzici
vyluéné k ucelu jeho Cinnosti.

10.17. Podnajemce je v souladu s ustanovenim § 2210
Obcanského zadkoniku povinen strpét nezbytnou opravu
Predmétu podndjmu nebo Budovy, ve kterém se Predmét
podnajmu nachazi.

10.18. Podnajemce odpovidd za nakladani s odpady
jako jejich pivodce ve smyslu obecné zavaznych pravnich
predpisu, a to az do doby jejich predani osobé opravnéné
k jejich likvidaci. Podnajemce si zajistuje sdm v souladu se
zakonem o odpadech odvoz odpadu. Déle se Podnajemce
zavazuje zajistovat dodriovani vodohospodafskych
predpist, zakonu o Zivotnim prostfedi, a to vlastnim
ndkladem.

10.19. Podnajemce se zavazuje nejpozdéji do 14 (tj.
slovy ¢trnacti) kalendarnich dnl od podpisu Konkrétni
Smlouvy uzaviit smlouvu o pojisténi svého majetku
v najatych  Nebytovych prostorech a o pojisténi
odpovédnosti za skodu zplsobenou tfetim osobdm, tak
aby z této pojistné smlouvy v ptipadé jakékoliv pojistné
uddlosti plynulo kryti veskerych skod vzniklych Najemci, ¢i
tretim osobdm v plné wvysi. Podndjemce odpovidd za
zniceni, odcizeni, poskozeni a za jakékoli znehodnoceni
véci, nalézajicich se v Nebytovém prostoru, kdyz tim neni
dotcena jind zakonna odpovédnost Podndjemce.

10.20. Podnajemce se zavazuje zcela svym nakladem a
po celou dobu trvani Konkrétni Smlouvy podle CSN
zajistovat v zdkonem poZadovanych terminech revize na
elektrickych zafizenich v najatych Nebytovych prostorech
a predavat je Najemci.

10.21. Po ukonceni podnajmu nebude Podndjemce
Predmét podndjmu sam malovat, kdyZz se Smluvni strany
vyslovné domluvili, Ze vymalovéani Pfedmétu podnajmu
provede Najemce jeho dodavatelskou firmou a
Podnajemce tyto naklady uhradi Najemci. Uhrada bude
strzena z prvni ¢asti Kauce, ptipadné doplacena do 14 dnd
od zaslani faktury.

10.22.  Podnajemce neni opravnén si bez predchoziho,
vyslovného a pisemného souhlasu Najemce v Budové

ztidit své sidlo spolecnosti, jeZz by bylo evidovano na
prislusném obchodnim rejstiiku.

10.23. Podndjemce neni opravnén vznaset vUci
Najemci jakékoliv naroky z titulu docasnych vypadkl
elektrického proudu, telefonu, vedeni, pfivodu vody
apod., které nebyly zplisobeny Ndjemcem.

10.24.  Podnajemce se zavazuje dodrzovat Provozni fad
Budovy nebo Nebytovych prostor, bude-li Provozni rad
Najemcem nebo Pronajimatelem vydan.

10.25. V pfipadé, Ze bude Podndjemce v prodleni se
splnénim jakékoliv své povinnosti
na zakladé Konkrétni Smlouvy nebo téchto VOP, zavazuje
se uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢
(slovy: jeden-tisic-korun-Ceskych) za kazdy den trvani
prodleni.

11. Prava a povinnosti Pronajimatele u najemniho
vztahu

11.1. Pronajimatel je povinen Nebytové prostory predat
Najemci do uzivani nejpozdéji do 10 (tj. slovy deseti)
kalendarnich dnG od podpisu Konkrétni Smlouvy. O
predani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém se
uvede také Uplny soupis zafizeni Nebytovych prostor a
provedena fotodokumentace, které budou tvofit Pfilohu
¢. 1 Konkrétni Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.
11.2. Pronajimatel je povinen v pfipadé fadného a
v€asného plnéni Konkrétni Smlouvy ze strany Najemce
zabezpedit, aby Najemce mohl po celou Dobu najmu
vyuzivat Nebytové prostory vsouladu s Konkrétni
Smlouvou a v uzivani nebyl rusen.

11.3. Pronajimatel, nebo jim povéfenda osoba, je
opravnén po predchozi dohodé s Najemcem vstoupit do
Nebytovych prostor spolu sosobou opravnénou
zastupovat Najemce v pracovnich hodinach Najemce, a to
zejména za UcCelem kontroly dodrzovani podminek
Konkrétni  Smlouvy, provadéni oprav, které ma
Pronajimatel za povinnost provadét, jakoZz i kontroly
elektrické instalace a zdravotné-technické instalace.
V pfipadé havdrie je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Nebytovych prostor i mimo pracovni dobu Najemce a bez
predchozi dohody s Najemcem. V takovém pfipadé je
Pronajimatel o této skutecnosti povinen informovat
Najemce v nejblizSim moZzném terminu a o této
skutecnosti bude sepsan protokol. Za timto ucelem bude
u Pronajimatele uloZzen jeden kli¢ od najimanych
Nebytovych prostor. Pronajimatel mda povinnost nést
veskeré ndaklady na opravy a udrzbu Nebytovych prostor,
vyjma Bézné udrzby a drobnych oprav, které je povinen
zajistovat a hradit Najemce.

11.4. Nebude-li mozné predat Nebytové prostory
Najemci z divodu, Ze nebude moZné Nebytovy prostor
uZivat vsouladu sucelem stanovenym Konkrétni
Smlouvou, zdGvodu zpoZdéni praci souvisejicich
s Upravou Nebytovych prostor, Nadjemce neni povinen po
tuto dobu platit Ndjemné.

11.5. Pronajimatel prohlasuje, Ze Nebytové prostory jsou
zkolaudované pfislusnym stavebnim Ufadem jako
ubytovaci jednotky, avsak jsou schopné uZivani v souladu
s Ugelem najmu dle Konkrétni Smlouvy. Pronajimatel neni
odpovédny za vypadky sluZzeb dodavanych do Nebytovych
prostor dodavateli jednotlivych sluzeb, pokud tyto
vypadky vlastni ¢innosti nezpusobil.



12. Prava a povinnosti Ndjemce u podnajemniho
vztahu

12.1. Najemce je povinen Nebytové prostory predat
Podnajemci do uzivani nejpozdéji do 10 (tj. slovy deseti)
kalendarnich dnG od podpisu Konkrétni Smlouvy. O
predani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém se
uvede také Uplny soupis zafizeni Nebytovych prostor a
provedena fotodokumentace, které budou tvofit Prilohu
¢. 1 Konkrétni Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.
12.2. Najemce je povinen v pfipadé radného a véasného
plnéni Konkrétni Smlouvy ze strany Podndjemce
zabezpedit, aby Podndjemce mohl po celou Dobu
podnajmu vyuZivat Nebytové prostory v souladu
s Konkrétni Smlouvou a v uzivani nebyl rusen.

12.3. Najemce, nebo jim povérend osoba, je opravnén po
predchozi dohodé s Podnajemcem vstoupit do
Nebytovych prostor spolu sosobou opravnénou
zastupovat  Podndjemce v pracovnich  hodinach
Podnajemce, a to zejména za Gcelem kontroly dodrZovani
podminek Konkrétni Smlouvy, provadéni oprav, které ma
Najemce za povinnost provadét, jakoz i kontroly
elektrické instalace a zdravotné-technické instalace.
V pfipadé havérie je Najemce opravnén vstoupit do
Nebytovych prostor i mimo pracovni dobu Podnajemce a
bez predchozi dohody s Podnajemcem. V takovém
pfipadé je Najemce o této skutecnosti povinen
informovat Podnajemce v nejbliz§im mozném terminu a o
této skutecnosti bude sepsan protokol. Za timto Gcelem
bude u Najemce uloZen jeden kli¢ od podnajimanych
Nebytovych prostor. Najemce ma povinnost nést veskeré
naklady na opravy a udrzbu Nebytovych prostor, vyjma
BéZné udrzby a drobnych oprav, které je povinen
zajistovat a hradit Podnajemce.

12.4. Nebude-li mozné predat Nebytové prostory
Podndjemci zdlvodu, Ze nebude moiné Nebytovy
prostor uZivat v souladu s u¢elem stanovenym Konkrétni
Smlouvou, zdGvodu zpozdéni praci souvisejicich
s Upravou Nebytovych prostor, Podnajemce neni povinen
po tuto dobu platit Podnajemné.

12.5. Najemce prohlasuje, Ze Nebytové prostory jsou
zkolaudované pfislusnym stavebnim Ufadem jako
ubytovaci jednotky, avsak jsou schopné uZivani v souladu
s Ugelem podnajmu dle Konkrétni Smlouvy. Ndjemce neni
odpovédny za vypadky sluzeb dodavanych do Nebytovych
prostor dodavateli jednotlivych sluzeb, pokud tyto
vypadky vlastni ¢innosti nezpUsobil.

13. Sankce za poruseni najemniho vztahu

13.1. Nevyplyva-li z Konkrétni Smlouvy ¢i téchto VOP
jinak, tak pro pfipad, Ze bude Nijemce v prodleni se
zaplacenim kteréhokoli penézitého zavazku, plynouciho
pro néj z Konkrétni Smlouvy Ci téchto VOP, sjednava se ve
prospéch Pronajimatele jednorazovd smluvni pokuta ve
vysi 5.000,- K¢ (tj. slovy pét tisic korun ceskych) a dalsi
smluvni pokuta ve vy3i 0,1% z vy3e dluzné ¢astky denné za
kazdy zapocaty den prodleni az do Uplného zaplaceni a
pro pfipad poruseni kteréhokoli nepenézitého zavazku
Najemce nezajisténé smluvni pokutou dle Konkrétni
Smlouvy nebo téchto VOP, plynouci pro Najemce

z Konkrétni Smlouvy nebo téchto VOP, se sjednava
smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ (tj. slovy pét tisic korun
Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni, a to i castecné
poruseni, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi, coz zaroven
stvrdi svym podpisem Konkrétni Smlouvy, kdyZz tyto
pokuty se Najemce zavazuje Pronajimateli zaplatit.

13.2. Ujedndanim o smluvnich pokutach neni dotceno
pravo Pronajimatele poZadovat po Najemci nahradu
Skody v pIné vysi, v€etné uslého zisku, kdyZ ustanoveni
§ 2050 a §2051 Obcanského zakoniku se dle vzajemné
dohody Smluvnich stran nepouZije.

14. Sankce za poruseni podnajemniho vztahu

14.1. Nevyplyva-li z Konkrétni Smlouvy ¢i téchto VOP
jinak, tak pro pripad, Ze bude Podndjemce v prodleni se
zaplacenim kteréhokoli penézitého zavazku, plynouciho
pro néj z Konkrétni Smlouvy Ci téchto VOP, sjednava se ve
prospéch Najemce jednorazova smluvni pokuta ve vysi
5.000,- K¢ (tj. slovy pét tisic korun ¢eskych) a dalsi smluvni
pokuta ve vysi 0,1% z vySe dluiné ¢dstky denné za kazdy
zapocaty den prodleni az do uplného zaplaceni a pro
ptripad poruseni kteréhokoli nepenézitého zavazku
Podnajemce nezajisténé smluvni pokutou dle Konkrétni
Smlouvy nebo téchto VOP, plynouci pro Pronajimatele
z Konkrétni Smlouvy nebo téchto VOP, se sjednava
smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ (tj. slovy pét tisic korun
Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni, a to i castecné
poruseni, sc¢imZz Podndjemce vyslovné souhlasi, coZ
zaroven stvrdi svym podpisem Konkrétni Smlouvy, kdyz
tyto pokuty se Podnajemce zavazuje Najemci zaplatit.
14.2. Ujedndanim o smluvnich pokutach neni dotceno
pravo Ndjemce poZadovat po Podnajemci nahradu skody
v pIné vysi, véetné uslého zisku, kdyz ustanoveni § 2050 a
§2051 Obcanského zdkoniku se dle vzajemné dohody
Smluvnich stran nepouZije.

15. Odpovédnost za skody v najemnim vztahu

15.1. Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo
ke Skoddm na majetku i zdravi tretich osob, a na své
naklady zabranit vzniku hrozici Skody, pokud je to
vzhledem k jeho opravnénim a povinnostem z Konkrétni
Smlouvy nebo téchto VOP mozZné. Veskeré vazné skody na
Predmétu najmu, hrozici Skody a zavady, jez mohou mit
vliv na Pfedmét najmu nebo na kteroukoli ¢ast Budovy, je
Najemce povinen bezodkladné ozndmit a ucinit opatfeni
k jejich odstranéni ¢i k zabranéni vzniku Skody, pokud
k takovym opatfenim neni povinen Pronajimatel.
Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli provedeni
nutnych zdsahu ¢i oprav Pfedmétu najmu, Spoleénych
prostor a Budovy. Pokud Najemce na hrozici nebo
vzniklou Skodu Pronajimatele neupozorni, nebo pokud
upozornéni pozdrzi tak, Ze Pronajimatel nemizZe vias
ucinit opatieni k odstranéni Skody, anebo pokud Najemce



neumozni provedeni zasah ¢i oprav, odpovida za veskeré
Skody vzniklé na Budové, Spolecnych prostorach a
Predmétu najmu i za Skody vtéto souvislosti vzniklé
tretim osobam na zdravi ¢i majetku.

15.2. Pronajimatel neodpovidda za Skodu na majetku
Najemce nebo jinych osob vzniklou z dlivodu nehody,
kradeze ¢i jinak ani za zranéni, Skodu na zdravi ¢i majetku
vzniklou z jakéhokoli divodu v Pfedmétu najmu ¢i v
Budové, pokud je nezpUsobil porusenim svych zakonnych
povinnosti.

15.3. Najemce odpovida uZivatellm Budovy ¢i prostor
v Budové za veskeré Skody vcetné Skod na Predmétu
najmu, Spolec¢nych prostorach, na Budové jako celku a
veskerém jejich vybaveni a dale za $skodu zpUsobenou
tfetim osobam, pokud tuto skodu zpUsobil Najemce, jeho
zastupci, zaméstnanci nebo pokud byla skoda zplsobena
Cinnosti osob, které Najemce k takové cinnosti pouzil a
nebo pokud za tuto Skodu Ndjemce odpovidd podle
platnych pravnich predpist.

15.4. V pripadé rozbiti skla v oknech, dvefich ¢i jinde v
Predmétu najmu, je Najemce povinen bezodkladné
rozbité sklo na vlastni naklady uklidit a provést jeho
vyménu pii zachovani druhu a kvality pouZitého
materidlu.

15.5. Nesplni-li Najemce bezodkladné své povinnosti
odstranit Skodu ¢i provést opravy ¢i Udrzby Predmétu
najmu ¢i Budovy, ke kterym je dle Konkrétni Smlouvy
nebo téchto VOP povinen i pfes pisemné upozornéni ze
strany Pronajimatele, ma Pronajimatel pravo provést
nezbytné prace sam nebo zajistit jejich provedeni treti
osobou. Najemce je pak povinen nahradit Pronajimateli
takto vynaloZené naklady v plném rozsahu.

16. Odpovédnost za skody v podnajemnim vztahu
16.1. Podnajemce je povinen pocinat si tak, aby
nedochazelo ke sSkodam na majetku ¢i zdravi tetich osob,
a na své naklady zabranit vzniku hrozici Skody, pokud je to
vzhledem k jeho opravnénim a povinnostem z Konkrétni
Smlouvy nebo téchto VOP mozZné. Veskeré vazné skody na
Predmétu najmu, hrozici Skody a zavady, jez mohou mit
vliv na Pfedmét podnajmu nebo na kteroukoli ¢ast
Budovy, je Podnajemce povinen bezodkladné oznamit a
ucinit opatreni k jejich odstranéni ¢i k zabranéni vzniku
Skody, pokud ktakovym opatfenim neni povinen
Najemce. Podndjemce je povinen umoznit Najemci
provedeni nutnych zésah ¢i oprav Pfedmétu podnajmu,
Spolecnych prostor a Budovy. Pokud Podndjemce na
hrozici nebo vzniklou Skodu Ndjemce neupozorni, nebo
pokud upozornéni pozdrzi tak, ze Ndjemce nemuze véas
ucinit opatrfeni k odstranéni Skody, anebo pokud
Podndjemce neumoini provedeni zasahl ¢i oprav,
odpovida za veskeré skody vzniklé na Budové, Spolecnych
prostorach a Predmétu podndjmu i za Skody v této
souvislosti vzniklé tfetim osobdam na zdravi ¢i majetku.

16.2. Najemce neodpovidd za Skodu na majetku
Podndjemce nebo jinych osob vzniklou z diivodu nehody,
kradeze ¢i jinak ani za zranéni, Skodu na zdravi ¢i majetku
vzniklou z jakéhokoli dlivodu v Pfedmétu podnajmu ¢i v
Budové, pokud je nezpUsobil porusenim svych zakonnych
povinnosti.

16.3. Podnajemce odpovida uZivatelim Budovy ¢i prostor
v Budové za veskeré Skody vcetné Skod na Predmétu
podnajmu, Spolecnych prostorach, na Budové jako celku
a veskerém jejich vybaveni a déle za skodu zpUsobenou
tfetim osobam, pokud tuto skodu zpUsobil Podnéjemce,
jeho zastupci, zaméstnanci nebo pokud byla Skoda
zplUsobena cCinnosti osob, které Podnajemce k takové
¢innosti pouZil a nebo pokud za tuto Skodu Podnajemce
odpovida podle platnych pravnich predpisa.

16.4. V pripadé rozbiti skla v oknech, dvefich ¢i jinde v
Predmétu  podndjmu, je Podnajemce povinen
bezodkladné rozbité sklo na vlastni naklady uklidit a
provést jeho vyménu pii zachovani druhu a kvality
pouzitého materialu.

16.5. Nesplni-li Podnajemce bezodkladné své povinnosti
odstranit Skodu ¢i provést opravy ¢i Udrzby Predmétu
podnajmu ¢i Budovy, ke kterym je dle Konkrétni Smlouvy
nebo téchto VOP povinen i pfes pisemné upozornéni ze
strany Ndjemce, ma Najemce pravo provést nezbytné
prace sam nebo zajistit jejich provedeni treti osobou.
Podnajemce je pak povinen nahradit Najemci takto
vynaloZené naklady v plném rozsahu.

17. Dorucovani

17.1. VSechna vzdjemna oznameni mezi ucastniky
Konkrétni Smlouvy se budou zasilat na Adresu pro
dorucovani, musi byt pisemna a musi se zasilat
doporu¢enym dopisem, kuryrni sluzbou nebo predavat
osobné. Pokud by néktery z uéastnik Konkrétni Smlouvy
zménil svou Adresu pro dorucovani, vyrozumi o této
skutecnosti ostatni Gcastniky do 10 (tj. slovy deseti)
kalendarnich dnd po takové zméné.

17.2. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze v pfipadé, ze
néktery z ucastnik Konkrétni Smlouvy neprebira
z jakéhokoliv dlivodu postu na Adrese pro dorucovani Ci
odmita prevzit postu, povaZuje se listina adresovana
tomuto Ucastnikovi Konkrétni Smlouvy prostfednictvim
doporuceného dopisu za dorucenou se vsemi Ucinky a
pravnimi nasledky doruceni 15. (tj. slovy patnacty)
kalendarni den po jejim odeslani formou doporuceného
dopisu na Adresu pro dorucovani.

18. Ostatni ujednani u najemniho vztahu

18.1. Najemce neni oprdvnén bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit Konkrétni
Smlouvu, tedy prevést prava a povinnosti z Konkrétni
Smlouvy vyplyvajici na treti osobu. Dojde-li k prfevodu
podnikatelské cinnosti Ndjemce, a to i Casti, na treti



osobu, je Najemce opravnén na tuto tfeti osobu
pisemnou Smlouvou prevést ndjem dle Konkrétni
Smlouvy vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele; Pronajimatel neni povinen souhlas udélit a
je na jeho plném uvazeni, zda jej udéli ¢i nikoliv. V pripadé
poruseni tohoto ujedndni ze strany Najemce, je
Pronajimatel oprdvnén jednostranné s okamZitou
platnosti odstoupit od Konkrétni Smlouvy.

18.2. Najemce neni oprdvnén bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit jakoukoliv
svoji pohledavku vzniklou vi¢i Pronajimateli z Konkrétni
Smlouvy, a to ani jeji ¢ast, na tfeti osobu. Pronajimatel
neni povinen souhlas udélit a je na jeho plném uvazeni,
zda jej udéli ¢i nikoliv. V pripadé poruseni tohoto ujednani
ze strany Najemce, je Pronajimatel opravnén
jednostranné s okamzZitou platnosti odstoupit od
Konkrétni Smlouvy.

18.3. Najemce neni oprdvnén bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele zapocist jakoukoliv
svoji pohledavku viéi  pohledavce Pronajimatele.
Pronajimatel neni povinen souhlas udélit a je na jeho
plném uvazeni, zda jej udéli ¢i nikoliv. V pfipadé poruseni
tohoto ujednani ze strany Najemce, je Pronajimatel
opravnén jednostranné s okamzitou platnosti odstoupit
od Konkrétni Smlouvy.

18.4. Ucastnici Konkrétni Smlouvy timto vyslovné vyluéuji
pro Ucely Konkrétni Smlouvy plsobnost ustanoveni
§2050 a 82051 Obcanského zdkoniku a ucastnici
Konkrétni Smlouvy tak jsou opravnéni poZadovat
v pfipadé poruseni povinnosti kteréhokoli Uc¢astnika vedle
smluvni pokuty, je-li za poruseni povinnosti sjedndna,
také zaplaceni pripadné skody, pokud néjaka z poruseni
povinnosti vznikla, a to vcelém jejim rozsahu vietné
uslého zisku vedle sjednané smluvni pokuty. Dle
vyslovného ujednani Ucastnikd  Konkrétni Smlouvy,
povazuji tyto za Skodu také veskeré ndroky, sankce a
pokuty, které by v dusledku poruseni povinnosti daného
Ucastnika véi ostatnim Ucastnikdim uplatnila tfeti osoba
Ci jakykoliv statni orgén.

18.5. Ucastnici Konkrétni Smlouvy timto dale vyslovné
vyluCuji pro ucely Konkrétni Smlouvy plsobnost
ustanoveni § 1971 Obcanského zakoniku; nesplni-li tedy
Najemce sv(j penézity dluh dle Konkrétni Smlouvy vici
Pronajimateli a v dlsledku toho vznikne Pronajimateli
Skoda, je Pronajimatel opravnén pozadovat na Najemci
vedle Uroku z prodleni také nahradu skody v celé jeji vysi.
18.6. Dohodou Ucastnikd Konkrétni Smlouvy se ujednava,
Ze:

a) pro pfipad podani vypovédi bude uplatiiovan §
2314 Obcanského zakoniku o ndmitkach proti vypovédi,
b)  pro ucely posuzovani pravnich vztahl z Konkrétni
Smlouvy dle Obcanského zdkoniku Ucastnici Konkrétni
Smlouvy dale ujednavaji, Ze zména okolnosti anebo
nemoznost plnéni na strané jedné z nich neni divodem

k ukoncéeni Konkrétni Smlouvy.

18.7. Dohodou Ucastnikd Konkrétni Smlouvy se vyslovné
vylucuje pouziti ndsledujicich ustanoveni Obcanského
zékoniku:

a) § 1751 odst.2, ktery stanovi moZnost v pfijeti
nabidky odkazat na obchodni podminky odlisSné od
obchodnich podminek pripojenych k nabidce,

b)  §1799 a §1800 o adheznich smlouvach,

c)  §1978 odst. 2, ktery stanovi, Ze marnym uplynutim
dodatecné lhaty k pInéni, ktera jiz nebude prodlouzena
ma za nasledek zanik Konkrétni Smlouvy odstoupenim,
d) §& 2223 o povinnosti poskytnout odstupné pfi
vypovédi Konkrétni Smlouvy,

e) § 2285 o konkludentnim najmu,

f) §2315, ktery stanovi pravo na nahradu za prevzeti
zdkaznické zakladny, a tedy Najemce nema prdvo na
nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového Ndjemce
u Pfedmétu najmu, kterou ziskal prevzetim zakaznické
zdkladny ve smyslu § 2315 Obcanského zdakoniku,
vybudované vypovézenym Najemcem v pfipadé, Ze
Konkrétni  Smlouva skonéi vypovédi ze strany
Pronajimatele,

g)  dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku,
jsou-li odlisné upravena ujednanimi Konkrétni Smlouvy
nebo témito VOP.

18.8. Pro ujednani o zméndach Konkrétni Smlouvy a
posuzovani jednani o zménach Konkrétni Smlouvy dle
Obcanského zakoniku Gcastnici  Konkrétni  Smlouvy
ujednavaji, Ze se vyluCuje pouziti § 1740 odst. 3
Obcanského zdkoniku a § 1751 odst. 2 Obcanského
zakoniku, ktery stanovi, Ze Konkrétni Smlouva je uzaviena
i tehdy, kdy nedojde k UpIné shodé projevi vile Ucastnikd
Konkrétni Smlouvy.

18.9. Ukonceni Konkrétni Smlouvy nema vliv na Uhradu
veskerych financnich plnéni plynoucich z Konkrétni
Smlouvy nebo téchto VOP, jako napf. dluzné Najemné a
ceny sluzeb, smluvni pokuty, zdkonné uroky z prodleni,
nahrady Skody, poplatky za vyzvy apod.

19. Ostatni ujednani u podnajemniho vztahu

19.1. Podnajemce neni opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu Najemce postoupit Konkrétni
Smlouvu, tedy prevést prava a povinnosti z Konkrétni
Smlouvy vyplyvajici na treti osobu. Dojde-li k prfevodu
podnikatelské ¢innosti Podndjemce, a to i Casti, na treti
osobu, je Podndjemce opravnén na tuto treti osobu
pisemnou Smlouvou prevést podndjem dle Konkrétni
Smlouvy vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
Najemce; Ndjemce neni povinen souhlas udélit a je na
jeho plném uvazeni, zda jej udéli ¢i nikoliv. V pripadé
poruseni tohoto ujednadni ze strany Podnajemce, je
Najemce opravnén jednostranné s okamZitou platnosti
odstoupit od Konkrétni Smlouvy.

19.2. Podnajemce neni opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu Najemce postoupit jakoukoliv svoji
pohledavku vzniklou vici Ndjemci z Konkrétni Smlouvy, a
to ani jeji ¢ast, na tfeti osobu. Najemce neni povinen
souhlas udélit a je na jeho pIném uvazeni, zda jej udéli ¢i
nikoliv. V pfipadé poruseni tohoto ujedndni ze strany
Podnajemce, je Najemce opravnén jednostranné
s okamzitou platnosti odstoupit od Konkrétni Smlouvy.
19.3. Podnajemce neni opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu Najemce zapocist jakoukoliv svoji
pohledavku viéi pohleddvce Nédjemce. Najemce neni
povinen souhlas udélit a je na jeho plném uvazeni, zda jej



udéli ¢i nikoliv. V pfipadé poruseni tohoto ujednani ze
strany Podndjemce, je Najemce opravnén jednostranné
s okamzitou platnosti odstoupit od Konkrétni Smlouvy.
19.4. Ucastnici Konkrétni Smlouvy timto vyslovné vyluéuji
pro Ucely Konkrétni Smlouvy plsobnost ustanoveni
§2050 a 82051 Obcanského zdkoniku a ucastnici
Konkrétni Smlouvy tak jsou opravnéni poZadovat
v pfipadé poruseni povinnosti kteréhokoli Uc¢astnika vedle
smluvni pokuty, je-li za poruseni povinnosti sjedndna,
také zaplaceni pripadné skody, pokud néjaka z poruseni
povinnosti vznikla, a to vcelém jejim rozsahu vietné
uslého zisku vedle sjednané smluvni pokuty. Dle
vyslovného ujednani Ucastnikd  Konkrétni Smlouvy,
povazuji tyto za Skodu také veskeré ndroky, sankce a
pokuty, které by v dusledku poruseni povinnosti daného
Ucastnika vci ostatnim Ucastnikdim uplatnila tfeti osoba
Ci jakykoliv statni orgén.

19.5. Uastnici Konkrétni Smlouvy timto dale vyslovné
vyluCuji pro ucely Konkrétni Smlouvy plsobnost
ustanoveni § 1971 Obcanského zakoniku; nesplni-li tedy
Podndjemce svij penézity dluh dle Konkrétni Smlouvy
vUci Najemci a v dusledku toho vznikne Najemci Skoda, je
Najemce opravnén pozadovat na Podnajemci vedle Groku
z prodleni také nahradu skody v celé jeji vysi.

19.6. Dohodou Ucastnikd Konkrétni Smlouvy se ujednava,
Ze:

a) pro pfipad podani vypovédi bude uplatiovan §
2314 Obcanského zakoniku o ndmitkach proti vypovédi,
b)  pro ucely posuzovani pravnich vztahl z Konkrétni
Smlouvy dle Obcanského zdkoniku Ucastnici Konkrétni
Smlouvy dale ujednavaji, Ze zména okolnosti anebo
nemoznost plnéni na strané jedné z nich neni dlvodem

k ukoncéeni Konkrétni Smlouvy.

19.7. Dohodou Ucastnikd Konkrétni Smlouvy se vyslovné
vylucuje pouziti ndsledujicich ustanoveni Obcanského
zékoniku:

a) § 1751 odst. 2, ktery stanovi moZnost v pfijeti

nabidky odkazat na obchodni podminky odlisSné od
obchodnich podminek pripojenych k nabidce,

b)  §1799 a §1800 o adheznich smlouvach,

c)  §1978 odst. 2, ktery stanovi, Ze marnym uplynutim
dodatecné lhiaty k plnéni, ktera jiz nebude prodlouzena
ma za nasledek zanik Konkrétni Smlouvy odstoupenim,
d) §& 2223 o povinnosti poskytnout odstupné pfi
vypovédi Konkrétni Smlouvy,

e)  §2285 o konkludentnim ndjmu, resp. analogia iuris
o konkludentnim podnajmu,

f) §2315, ktery stanovi pravo na nahradu za prevzeti
zdkaznické zakladny, a tedy Podnajemce nema pravo na
nahradu za vyhodu Najemce, nebo nového Podnajemce u
Predmétu podnajmu, kterou ziskal prevzetim zakaznické
zdkladny ve smyslu § 2315 Obcanského zdkoniku,
vybudované vypovézenym Podnajemcem v pfipadé, Ze
Konkrétni Smlouva skonci vypovédi ze strany Najemce,
g)  dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku,
jsou-li odlisné upravena ujednanimi Konkrétni Smlouvy
nebo témito VOP.

19.8. Pro ujednani o zméndach Konkrétni Smlouvy a
posuzovani jednani o zménach Konkrétni Smlouvy dle
Obcanského zakoniku Gcastnici  Konkrétni  Smlouvy
ujedndvajic, Ze se vyluCuje pouziti § 1740 odst. 3
Obcanského zdkoniku a § 1751 odst. 2 Obcanského
zakoniku, ktery stanovi, Ze Konkrétni Smlouva je uzaviena
i tehdy, kdy nedojde k UpIné shodé projevi vile Ucastnikd
Konkrétni Smlouvy.

19.9. Ukonceni Konkrétni Smlouvy nema vliv na Uhradu
veskerych financnich plnéni plynoucich z Konkrétni
Smlouvy nebo téchto VOP, jako napt. dluzné Podndjemné
a ceny sluzeb, smluvni pokuty, zakonné uroky z prodleni,
nahrady Skody, poplatky za vyzvy apod.

Dano v Praze dne 03. ledna roku 2023

Pronajimatel
Cisarsky Mlyn s.r.o.
Martin Setina, jednatel

Vyslovny souhlas s VOP ze strany Podnajemce.

Podnajemce



